
27. mai. 2015  1 

Hva gjør steder attraktive for 

mennesker?  
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Regionråd for Hadeland,  fredag 22.mai 2015 

 

 Sjefarkitekt-byplanlegger Michael J. Fuller-Gee Dip LA, MA (urban design), MNLA 

  Arendal kommune 
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Hvordan vi kan få flere boliger og 

folk til regionen? 

 

Stedsutvikling, boligstrategi, 

attraktive levevilkår mm.  
 

27. mai. 2015  2 
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Statens pris for bærekraftig by- og stedsutvikling skal 

belønne planlegging og gjennomføring med høy kvalitet 

som fremmer bærekraftig by- og stedsutvikling. 



 Prisen skal fremheve og belønne nyskapende tiltak, 

strategier og samarbeidsformer som fremmer: 

 bedre miljø, helse og levekår i byer og tettsteder, 

og som legger til rette for god arealbruk og 

miljøvennlig transport og energibruk.  

 

 En ønsker å fremheve byer- og steder som har vist 

vilje og evne til å skape et levende og attraktivt 

sted å bo, arbeide, drive næring og besøke.  

 

 Kåringen skal bidra til å løfte frem forbilder som 

kan inspirere andre til innsats.  
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Hadeland i Gran kommune: Et område med 

høyproduktive jordressurser og verdifullt 

landskap,  
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Hadeland glass 
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 Region som ligger mellom 4,5 og 8 mil fra 

Oslo, og med kort veg til Gardermoen, 

Hønefoss og Gjøvik. En region som vokser.  

 

 Men den vokser mye mindre enn ønsket, og 

det er behov for å gjøre noe i forhold til dette. 

 

 Hvordan vi kan få flere boliger og folk til 

regionen?  
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For hvem? 
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     Oppvekstsforhold = attraktivitet 
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Flesteparten av dem som flytter til 

Oslo, er unge mennesker  SSB 

 
   

 
”Det skyldes 
jobb, 
studiemuligheter 
og de sosiale 
tilbudene.  
  
Det er jo ingen 
valgmuligheter i 
de små byene”.  
  
 Malin Hjelvik –  
 Aftenposten 15.juni 2006 
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Kvinner I alderen 20 – 24 år flytter 

hyppigst.    SSB, 10. mars 2008 

 

De flytter fra 

utkantstrøk til 

sentrale strøk på 

grunn av jobb, 

utdanning – og 

livskvalitet. 
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Mer fokus 
på livstilskvalitet 
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     Hva er det de unge mener? 
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”Det er   

sååå  

kjedelig  

her!” 
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 ”……vi treffes på parkeringsplassen” 
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BYUTVIKLING: 

  Vi MÅ samle aktiviteter rundt et torg 
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 Mye idrett, lite musikk  

  De skryter av idrettstilbudet, 

   

     -  men irriterer seg over at det øvrige 

 aktivitetstilbudet for ungdom blir 

 stadig dårligere. 
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.. 
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 Heidi Arnesen, 

handelstand 

spurte kvifor 

ny idrettshall 

skal byggjast 

”langt inni 

skogen”? 

 

 

Valdres 

18.oktober 2014 
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”Hvor er hjerte av sentrum?  

 Området som 
deltagere mener 
er ”sentrum av 
sentrum” må 
defineres og 
tegnes som en 
sirkel/oval på et 
kart 

 



5 minutters gangavstand 
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 ”Byen må bli 

tettere,  høyere, mer 

 barnevennlig og   

 full av folk”  
 

 
Ordfører Einar Halvorsen skal bygge  

urbane, menneske- og klimavennlige 

Arendal. 
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23. november 2012  
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Arendal sentrum 2003 

– busstasjon med pomfrits 



URBACT II USEAct Thematic 

Network – Third seminar  Istanbul– 

February 25th-27th 2014  

Arendal Kultur- og rådhus 2004: 
Arendalskonferansen, Arendalsuke 
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2001:        -   6 

2002:        - 68 

2003:        - 33 

2004:     + 206 

2005:     + 150 

2006:     + 231 

2007:     + 644 

2008:     + 579 

2009:     + 414 

2010:     + 574  

2011:     + 572 

2012:     + 550 

2013:     + 505 

Arendal: 

Befolkningsutvikling   



 

Forslag til stategi for by- og 

bydelsutvikling:   
  

 Flere folk som 
bor og arbeider 
i Arendal 
sentrum og  

 i bydelssentra  
  

 



Nye boliger i fokus: 

 - 80% av boligbehovet bør bygges som 

nye leiligheter i ulike prisklasser hvorav  

 

 - 50% i  sentrum (1 km radius)  

 

 - og resten omkring bydelssentra.  

 (0,3km radius)  
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1 km radius 
fra Rådhus 

Transformasjon av Bygning(er) 

Planlagt nye leiligheter Atraksjoner/museum 

Næringsbygg (m/boliger?) 

3 

5 
5 5 5 

4 

5 1 2 

Transformasjon av områder 

TRANSFORMASJON AV 

 OMRÅDER 

1. Barbu Brygge   

2. Barbu (kommune) 

3. Strømsbuslette 9 –  

Bakke Lie Sørensen 

4. Strømsbuslette - Volvo 

5. Myrene-Bjørnes 

3 

3 

3 

2 000 nye boliger 
 

150 



 

1. LEVEKÅRSUTFORDRINGER 

 

2. FLERE ELDRE  

 

3. SPREDT BOSETTING OG 
NÆRINGSETABLERING 

 

4. BEFOLKNINGSVEKST  

 

5. KOMMUNENS ØKONOMI  
  
 

 

 

Utfordringer for Arendal mot 2023  
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Stedsutvikling: 2007-2009  

Vegårshei, Aust-Agder: 

 

2006: 1856 innbyggere  

 

 

Mål: 1950 innbyggere i 2018 



Lokalsamfunnsutvikling i Vegårshei 

 Planlagt utvikling 



Et definert sentrum – en styrke for bygda 

- utvikles for alle 

- fritidsaktiviteter 

- friluftsliv og idrett 

- handel og næring 

- liv mellom husene 

- offentlige tjenestetilbud 

- fremtidens omsorgsutfordringer 

- variert botilbud 
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MANGE  nye 

boliger i 

Myra 

sentrum, 

Vegårshei 

  

Tettstedsutvikling Myra – Husbanken, Grønn_strek, Asplan Viak | 26.02.2008 

Tettstedsutvikling Myra – Husbanken, Grønn_strek, 

Asplan Viak | 26.02.2008 

 

NYE BOLIGER 



27. mai. 2015  47 

Vegårshei kommune i 

samarbeid med 

Husbanken: 

Utbyggingsområdet er ca. 

10 da stort, ligger solrikt 

og vestvendt på et 

høydedrag mellom 

sentrum og storelva.  

 

I gangavstand til 

kommunehus, 

butikker og andre 
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Fase 1 

solgt  

på en dag! 
23. August 2008 



 Hele 18 Husbankfinansiert boliger er 

nå satt opp på Hovet Boligområdet. 

 
 

Et pilotprosjekt i Husbanken når 

det gjelder utvikling av 

boligtilbud i små tettsteder.  

 Lindal Hus november 2010 27. mai. 2015  49 
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Boligene er godt tilrettelagt for handicappede,  
og bygges slik at de får et lavt energiforbruk til oppvarming 

 



HOVET -  

 

 ”Dette nyetablerte boligområdet er plassert i et meget 
solrikt området, nær sentrum i Vegårshei kommune.  
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”Der er barnevennlige omgivelser, med trygg vei til barnehage 

og barn -og ungdomsskole som ligger i kort gangavstand.” 
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Fortetting:  

Fra låver til 

boliger –  

20 leiligheter  

 

 

24.02.2008  

Tettstedsutvikling Myra – Husbanken, Grønn_strek, Asplan Viak | 26.02.2008 

3 

2 

1 

4 

4 

4 
4 4 



«Den levende bygda» Vegårshei: 12. januar 2009  

20 nye «låveleiligheter» i Myra sentrum.  
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http://www.tvedestrandsposten.no/
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Tre boliger av falleferdig låve 

 

 

 

Husbanken og «Den levende bygda» støtter plan om å bygge 
leiligheter i en låve i Myra sentrum. 
Den falleferdige låvebygningen i sentrum av Myra skal fortsatt se ut som 
en låve, men likevel romme tre moderne leiligheter. Eierne Håkon og Einar 
Stebekk har fått Husbanken med på å lage et ganske unikt «låveprosjekt», 
som de satser på å realisere neste år.  
    Tvedestrandsposten 22.01.2008  
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Bokollektiv – 5 enkefruer på tunet 
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Alene 20 år i stort hus 

 

 Liv Skeimo (76) og Tordis Bråten (80) hadde begge store eneboliger 1 mil 
utenfor sentrum og bodde alene i 15 og 20 år etter at ektemennene gikk 
bort.  

 

 De hadde mange rom og store hager å holde i stand, og de var avhengige 
av bil for å handle og treffe andre mennesker.  

Alene 20 år i stort 

hus 
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Nå bor Liv i i hovedhuset, og Tordis bor i 

låven. 

Herfra er det gangavstand til alt de trenger og gode 

venner. 

 

 



”Ensomhet er Norges største 

folkesykdom”: Røde Kors, 2011 

 

 

 Ensomhet ofte fører til sykdom, som 

f.eks tristhet, angst og depresjon  

64   
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Andel er høyest 

blant unge mellom 

18 – 29 og eldre 

over 70 år. 
 



40 % av alle husholdningene i Norge 
består i dag av en person  



Vegårshei 2007 

Mål:  

 1950 innbyggere i 2018? 
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Vegårshei 2007 

Mål:  

 1950 innbyggere i 2018 
 2010: 1916 innbyggere  

 2011: 1921 innbyggere 

 2011: 1940 innbyggere 

 2012: 1976 innbyggere 

 2013: 2000 innbyggere 

 2014: 2018 ! 
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11.12.201

2 



”Iveland er nesten et sted”. 

 Fotograf Morten Krogvold 
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INNBYGGERMEDVIRKNING 

- Hva ønsker folket? 
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Flere boliger I sentrum og bruk av eksiterende infrastuktur 







Bibliotek 
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SENTRUMSUTVIKLING 





90 

Ola Roald arkitekter MNAL 
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Næringsbygg og bibliotek: 



 Næringsbygg 
 650 kvm grunnplan 

 Fleksible utsalgslokaler 

 Minimal betjenning Eksempel: 

 Etablererkontorer 

 ”Utsalgsboder” 

 Dagligvare 

 Bibliotek m/kafé, ( med aviser,  

 tidskrifter, nye bøker, dvd og musikk)  

 

Bibliotek m/kafé 

Dagligvare 
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Betjent bibliotek: 
Det vil være bibliotekansatte tilstede tirsdager kl. 12.00-18.00  

samt torsdager kl. 09.00-13.00. 

 

For øvrig er tilgjengeligheten til det nye biblioteket identisk med butikkens 

åpningstider. 
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Parkeringskjeller I Iveland!  
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TETTSTEDSUTVIKLING SJEKKLISTE:  

 
1. Skap samspill mellom funksjoner 

2. Skap bedre tilgjengelighet med bil, buss, sykkel og til 
fots 

3. Transformer bygninger og parkeringsplasser til nye 
formål   

4. Bygg mange nye attraktive, sentrumsnære boliger  

5. Økt fokus på folkehelse ved utvikling av sosiale 
møtesteder og satsing på kultur 

6. Plasser barnehager, skoler og universiteter i sentrum 

7. Synliggjør kulturarv og kulturmiljøer  

8. Utvikle sjøsider og elvebredder med nye bygninger, 
parker og plasser 

9. Skap dialog og klima for investering mellom nærings- 
eiendoms- og offentlige aktører 

 



10. Politisk vilje 

 

108 

 

 SUKSESSFAKTORER TETTSTEDSUTVIKLING  

 



 

 

1. SKAP SAMSPILL MELLOM FUNKSJONER  

 

  

 En overordnet målsetning må være å 

få til en rik funksjonsblanding i 

kommunesenteret. 



 I våre norske byer har vi plass nok.  

 

 Vi har for få mennesker og bruker de åpne 

plassene alt for lite.  

 

• Mysen 

sentrum: 



 

Mysen fortetting 
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Kultur, idrett OG folkehelsearbeid? 



 

3.TRANSFORMER BYGNINGER OG 

PARKERINGSPLASSER TIL NYE FORMÅL  

  

 

 En enkel analyse og dialog med grunneier 

vil identifisere mulige områder og 

eiendommer som bør planlegges til nye 

sentrumsformål.  
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Frivillig sentral – møteplass for alle 



 

2. SKAP GOD TILGJENGLIGHET FOR 

GANGTRAFIKK, SYKKEL, BUSS OG BIL. 

 
 Et viktig mål er å skape god 

framkommelighet og tilgjengelighet for 

alle: de gående, syklende og de som 

bruker buss eller tog – og de som trenger 

bil.  

 



”Skal Arendal 

lykkes med å bli en 

sykkelby og få den 

stor økning en i 

sykkelbruk vi 

ønsker,  

er el-sykkel eneste 

alternativ”. 

 
Mike Fuller-Gee 

Agderposten 27.4.2012 



 

4. BYGG MANGE NYE ATTRAKTIVE, 

SENTRUMSNÆRE BOLIGER  

 
 

 Det blir aldri liv uten mange boliger i 

sentrum.  

 Boliger er den eneste sikre garantien for 

liv i sentrum etter forretningenes 

stengetid.   
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850 000 

personer bor 

alene i Norge 

 Befolkningsstatistikk. 

1. januar 2009 

 



 Stort behov for mange nye 

leiligheter på grunn av det økende 

antall eldre (67+)  

 og enehusholdninger (37% av 

befolkningen).  

 



• Boligbyggingen må bidra til: 

 

 - at flere eldre kan leve et liv 

mest mulig uavhengig av 

offentlige tjenester.  

 



131 

23.08.13 - 21:19 

 

 
Bodil (84) ble sendt hjem med gåstol til ektemann 

(90) i rullestol  

       23.08.13  VG NETT  

  

 



Andel boligblokk /leiligheter: 
Arendal    8,9% 

Larvik  12,8% 

Tønsberg  15,3% 

Norge  22,5% 



Vi har MANGE brukte eneboliger.  

I 2014 er  70% av boligene i Arendal 

eneboliger 



 

Arendal:   Totalt 22 000 boliger  

15 000 eneboliger;      1 500 leiligheter 
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50 interesserte 

hadde satt seg på 

liste før salget startet 

137 





26 leiligheter– fra 55 til 111 kvm.  

Alle leilighetene får balkong eller terrasse.  

 



Flere fellesrom: 

  I kjeller er det et aktivitetsrom på over 200 kvm 

med egen scene. Dette rommet kan brukes til 

treningsrom, eller andre aktiviteter. 

 

 1. etasje er det satt av 110 kvm til et 

aktivitetsrom med tilliggende kjøkken, toalett og 

garderobe. Her kan beboerne ha et samlingssted 

for møter, kurs og annet. Det kan også benyttes til 

private arrangementer med servering fra eget 

kjøkken.  

 

 Det vil også bli bygget et eget gjesterom med 

toalett som kan disponeres for dem som får flere på 

besøk.  

 





Boliger innenfor rullatoravstand 



 

5. ØKT FOKUS PÅ FOLKEHELSE VED 

UTVIKLING AV SOSIALE MØTESTEDER - OG 

SATSING PÅ KULTUR 

  

 

 I mange norske tettsteder er det fortsatt 

få arenaer å treffe andre mennesker, 

spontant eller planlagt.  

 

 Derfor er det behov for gode møteplasser 

inne og ute.  

 



Ensomhet: 

vi trenger gode venner og 

  

steder vi kan treffe 

dem…. 
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Bidra til å skape steder hvor folk føler 

seg velkommen.  
  

 Kommuner med 

høy tilflytting vil 

naturlig ha en 

befolkning med 

større behov for å 

komme seg ut og 

treffe folk 

 



Møter skaper steder 

   Dagbladet 16.09.2012  Andreas Hompland 

 Folk møtest sjeldan 

bare for å møtast 

og sosialisera, men 

fordi vi har eit eller 

anna ærend der.  
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Kultur eller folkehelsearbeid? 



148 

Kultur eller folkehelsearbeid? 



 

6. PLASSER BARNEHAGER, SKOLER OG 

UNIVERSITETER I SENTRUM  

 
 Mange steder preges av at det er kun 

pensjonister og flytninger som bruker sentrum i 

hverdagene.  

 

 Dette fordi det har vært en trend å legge 

barnehager og skoleanlegg på områder langt fra 

sentrum.  
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  Seljord sentrum ca      
1300 innbyggere 
 Kandidat: Norges mest attraktiv 
sted 2012 
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Sentrumsutvikling,  

Boligbygging, 

Næringspolitikk,  

Innbyggerdeltagelse. 
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 Skolegård i Seljord sentrum, Telemark - 2010 
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 Skolegård i Seljord sentrum, Telemark - 2012 
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21.Juni 

2012 







Boliger innenfor 

barnevognavstand 



Sentrum – møteplass for alle 



          …vi trenger gode 

venner og 

  

steder vi kan treffe 

dem…. 
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9. SKAP DIALOG OG KLIMA FOR 

INVESTERING MELLOM NÆRING- 

EIENDOM- OG OFFENTLIGE AKTØRER. 
 

 

 Flere kommuner velger å ta initiativ til å lage 

områdeplan for sammenhengende deler av sentrum.  

 

 En av begrunnelsene er at det er ofte mange 

grunneiere og det er vanskelig for hver enkelt å 

koordinere planlegging utover deres egen tomt. 

 

 



 Boliger og arbeidsplasser er to sider 
av samme sak, bedriftene etablerer 
seg og oppretter arbeidsplasser der 
folk bor og der kompetansen finnes.  

 

 De søker seg dit det er gode 
kommunale og private tjenester, stor 
valgfrihet, variert kulturtilbud, godt 
klima og vakre omgivelser. 

 

   Agderposten 
13.3.2015 



 Samferdsel og infrastuktur som 

vekstdriver  

 – sammen med utdanning 

(gode skoler), tjennestetilbud 

og  

 - et levende bysentrum. 
 

 Strategisk næringsplan for Kristiansand/Knutepunkt Sør 
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 Tilgang til arbeidstakere er i ferd med å bli en 

flaskehals. 

 

 Å beholde dem kan være mer krevende enn 

å skaffe dem. 

 

 Det er svært viktig at vi forstår hvorfor mange 

FORLATER regionen. 

 
    

Strategisk næringsplan for Kristiansand/Knutepunkt Sør 
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   Hva gjør tettsteder     

 attraktiv for mennesker ? 
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   Andre mennesker  
 

 



Liv – Rom -Hus 
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 Prioritering av sentrum  
 

 

100 – 500m 



Vakre steder fungere 

bedre!  
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   LYKKE TIL 


